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Idegen nyelvii jognyilatkozatok érvényessége

Koézhelynek tinik, hogy globalizalt viligunkban az alabbi téma kiemelked6 fontossigeal bir mind az
idegen nyelvi szerz6dést kbté magyar, mind a magyar nyelvl szerz6dést k6té mas allampolgarok szamara.
Milyen szabalyokat kell szem el6tt tartania példaul egy olasz allampolgarnak, ha lakast kivan vasarolni
Budapesten? Az alabbiakban bemutatasra keriilnek azok az érvényességi feltételek, amelyeket a magyar jog
tamaszt azon személy jognyilatkozatat tartalmazé okiratokkal (igy példaul a szerz8désekkel) szemben, aki az
adott okirat nyelvét nem ismeri.

Kiindulasi pont a Ptk. 6:6.§ (1) bekezdése

A 2014. marcius 15-én hatalyba 1épé Polgari Torvénykonyvesl szolé 2013. évi V. toérvény (a
tovabbiakban: Ptk.) meglehetésen szigord koévetelményeket tamaszt a jognyilatkozatok érvényessége
kapcsan. A 6:6.§ (1) bekezdése szerint ,,Ha jogszabaly vagy a felek megdllapoddsa a jognyilatkozatra meghatdrozott
alakot rendel, a jognyilatkozat ebben az alakban érvényes.” A jognyilatkozat tehat csak meghatarozott formdban
késziilhet el, amely kotelezettséget nemcesak jogszabalyi rendelkezés alapozhat meg, de a szerz6d6 felek
megallapodésa is. E tekintetben kiemelendd, hogy a felek kézétti megallapodas a jogszaballyal azonos
kotelez6 erével bir.

A legfontosabb formai kévetelmény az irasbeliség, amelynek kapcsan a Ptk. 6:7.§ (1) bekezdése az alabbi
szabalyt itja el6: ,Ha a jognyilatkozatot irdsban kell megtenni, az akkor érvényes, ha legaldbb a lényeges tartalmat irdsba
foglaltik.” A Ptk. szamos rendelkezése, tovabba mas jogszabélyok is az {rasbeliség kovetelményét timasztjak
a kilénb6z6 okiratok, igy egyoldalt jognyilatkozatok, két-, illetve tobboldalu szerzédések érvényességével
szemben.

Csak a Ptk. Kotelmi Koényvében tobb ilyen eléirast talalunk. Az elsé példat idézve egy ingatlan
adasvételérdl van sz6? A szerzédés valamelyik pontja kétbérrdl rendelkezik? Kezességi, utazasi, garancia-,
netan tartasi szerz6dést kivan kotnir Tulajdonjog-fenntartassal vagy opcids joggal élne? E felsorolds csupan
példalozé jellegti, mind a Ptk. egyéb rendelkezései, mind mds jogszabalyok is el6irjak a kdtelezs irasbeliséget.

A szabalyozas eredményeként gyakorlatilag lehetetlen, hogy egy Magyarorszagon €16 kulfoldi allampolgar
ne keriiljén olyan helyzetbe, amikor {rasbeli szerz6dést kell kotnie vagy egyéb jognyilatkozatot tennie. Az
eredeti példanal maradva egy lakasvasarlasban gondolkodé olasz allampolgarnak irasban kell szerzédést
kétnie. Ebben az esetben azonban tovabbi kovetelményeket is figyelembe kell venni.

Milyen kritériumoknak kell eleget tennie annak, aki nem ismeri az irasbeli nyilatkozatat tartalmazo
okirat nyelvét?

A Ptk. 6:7. § (4) bekezdése az alabbi érvényességi kellékeket irja el6:

(@) Trni nem tudd vagy nem képes személy irdsbeli jognyilatkozata abban az, esetben érvényes, ha azt kizokirat vagy olyan
teljes bizonyitd erejii maganokirat tartalmazza, amelyen a nyilatkozd fél aldirdsat vagy kégjegyét birdsag vagy kigjegyzd
hitelesiti, vagy amelyen iigyvéd ellenjegyéssel vagy két tanii aldivissal igazolja, hogy a nyilatkoz0 fél a nem dltala irt okiratot
elittitk drta ald vagy litta el kézjegyével, vagy ag okiraton lévd aldirdst vagy kézjegyet elittiik sajat aldfrdsinak vagy
kézjegyének ismerte el. Az olvasni nem tudo, tovibbd az olyan személy esetén, aki nem érti azt a nyelvet,
amelyen az Irdsbeli nyilatkozatit tartalmazo okirat késziilt, az Iirdsbeli jognyilatkozat
érvényességének tovdbbi feltétele, hogy magibol az okiratbdl kitiinjon, hogy annak tartalmait a
tamiik egyike vagy a hitelesits személy a nyilatkozo félnek megmagyardzta.”
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Els6 olvasatra nehéz eldénteni, hogy egy olvasni nem tudé személynek vagy annak, aki az adott okirat
nyelvét nem érti csak a masodik mondatba foglalt feltételeket kell teljesitenie, vagy az elsé mondatban
szereplSket is. A Ptk. Kommentar! szerint valamennyi kévetelménynek meg kell felelnitik, a széles kérben
elfogadott és tdmogatott értelmezést a ,,tovabbi” kifejezés hasznalata is alatimasztja, amely arra enged
kovetkeztetni, hogy az {rni nem tudé vagy nem képes személyek irasbeli nyilatkozatira vonatkozé szabalyt
is szem el6tt kell tartani.

A fenti el6iras szerint tehat, végig vezetve az elsé példat, egy olasz allampolgarnak szamos kritériumot
szem el6tt kell tartania, amennyiben magyar nyelven kot szerzédést ingatlan adasvételére. A feltételek egy
része a szerzGdés forméjara, mas résziik annak tartalmara vonatkozik, a kévetelményrendszer az alabbi
moédon szemléltethetd:

Formai kovetelmények: a jognyilatkozatot
- kozokirat vagy
- olyan teljes bizonyit6 erejd maganokirat tartalmazza:
e amelyen a nyilatkozo6 £él alafrasat vagy kézjegyét birosag vagy kozjegyz6 hitelesiti, vagy
e amelyen tigyvéd ellenjegyzéssel vagy két tanu alafrdssal igazolja, hogy a nyilatkozé f£él
a nem altala irt okiratot el6ttiik:
v’ irta ald vagy latta el kézjegyével, vagy
v’ az okiraton 1évé aldirast vagy kézjegyet el6ttiik sajat alafrasinak vagy
kézjegyének ismerte el.

Tartalmi kévetelmény:
- az okiratbdl kitnik, hogy annak tartalmat a tantk egyike vagy a hitelesitd személy (és nem
mas) a nyilatkozé félnek megmagyarazta

Osszefoglaldsképpen megéllapithaté, hogy amennyiben a magyar nyelvet nem ismerd, kiilféldi
allampolgarsagt személyek kivannak magyar nyelvl szerz6dést kotni, az egyszert irasbeli forma nem
elegendd, szitkséges a fenti feltételeknek eleget tenni. Ennek kapcsan felmeril még egy kérdés: ezek a
kritériumok kizardlag a megjeldlt személyi kor irasbeli alakhoz kotott nyilatkozataira vonatkoznak (mert a
jogszabaly vagy a felek megallapodasa irasbeli alakot ir el6), vagy valamennyi nyilatkozatra, amelyet e
személyek tesznek (akkor is, ha egyébként a szobeli forma is elfogadott lenne)? A fenti szabalybdl azt az
értelmezést lehet kiolvasni, hogy ezeknek a személyeknek bdrmely irisbeli jognyilatkozat megtétele esetén a Ptk.
6:7.§ (4) bekezdésben elbirt valamennyi (formai és tartalmi) kovetelményt szem el6tt kell tartaniuk.?

Mi t6rténik, amennyiben valaki nem tesz eleget e feltételeknek?

Megeshet, hogy a szerzédést kots felek nem veszik figyelembe a Ptk. 6:7.§ (4) bekezdésében megjel6lt
valamennyi kévetelményt kockaztatva azt, hogy a megallapodasuk nem lesz érvényes. Ebben az esetben
felmeril a kérdés, hogy a teljesités ,,megmentheti-e” a szerz6dést? A Ptk. 6:94. § (1) bekezdés az alabbi £6
szabalyt és a hozza tartozoé kivételszabalyt timasztja:

! Petrik Ferenc (szerk.): Polgdri jog. Kommentdr a gyakorlat syamara. 111 kitet. HVG ORAC Kiadd, Negyedik kiadds. 2014,
Budapest. 21. o.
2 Petrik Ferenc (szetk.): Polgdri jog. Kommentdr a gyakorlat szamdra. 111. kitet. HVG ORAC Kiad6, Negyedik kiadas. 2014,
Budapest. 21. o.
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WAz alakisdg megsértése miatt semmis s3erz0dés a teljesités elfogaddsdval a teljesitett résg erejéig érvényessé vilik. Ha
Jogszabdly kizokiratba vagy teljes bizonyitd erejil magdanokiratba foglaldst ir eld, vagy a szerzddés ingatlan tulajdonjogdinatk

)

atrubdzdsdra irdnyul, a teljesités a kotele3d alakisag mellozése miatti érvénytelenséget nem orvosolja.’

A f8szabaly szerint a szerz6dés semmis, amennyiben az alakisagi feltételeket megsértették, azonban a
masik fél altal elfogadott teljesités (kiemelendd, hogy nem énmagaban a teljesités) megmentheti a szerz6dés
érvényességét. B f6szabaly alél azonban van két kivétel, amelyek koziil az egyik épp a kotelezs kézokiratba
vagy teljes bizonyité ereji maganokiratba foglalasra vonatkozik, tehat azon formakra, amelyek valamelyike
annak a személynek az irasbeli nyilatkozatat tartalmazza, aki az adott okirat nyelvét nem érti. A gyakotlatban
mindez azt vonja maga utan, hogy amennyiben a magyar nyelvet nem ismer6 kilfoldi allampolgar magyar
nyelvd, irasbeli jognyilatkozatat nem kozokirat vagy teljes bizonyitd ereji maganokirat tartalmazza, az
érvénytelen, és az elfogadott teljesités sem teheti érvényessé.

Osszegzésként megillapithat6, hogy amennyiben egy magyarul nem tudé kiilféldi allampolgér irdsban,
magyar nyelven szerz6dést kivan kotni vagy egyéb jognyilatkozatot tenni, a Ptk. 6:7.§ (4) bekezdésébe foglalt
valamennyi feltételt szem el6tt kell tartania.

Dr. Galicz Kamilla
Ugyvédjelolt

Lajos Ugyvédi Iroda
Budapest, 2020. februar 10.
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