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4, RESZLETES ERTEKBECSLES

4.1 AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

8900 Zalaegerszeg, Budai Nagy Antal utca 7.

Helyrajzi szdma:

3651.

Bejegyzett tulajdonos (ok), tulajdoni hanyad (uk):

Mellékelt tulajdoni lap szerint

Az esetleges széljegyzet ( ek ) tartalma:

Mellékelt tulajdoni lap szerint

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, ill. egyéb terhek

Mellékelt tulajdoni lap szerint

Bérlé: Nincs
Bérleti szerz6dés idStartama, lejarata: Nincs

A kornyezd ingatlanok jellemz6 hasznositasi
formdja:

Ipari-, kereskedelmi-szolgaltatd, valamint laké
ingatlanok
Vérosi piac az ingatlannal szemben taldlhato

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Zalaegerszeg belteriiletén, frekventalt kozponti

varosrészen — mellékelt szerinti

térképek
elhelyezkedéssel

MegkozelithetGsége:

Kiépitett uthélézat

Kozlekedési eszkozok:

Tomegkozlekedési eszk6zok — kozuton keresztiil

Korabbi hasznositis formdja:

Szovode és textiliizem volt

4.2 AZ EPULETEK FOBB ADATAI

To Lt 1

1960-1970-es években

Az utolsé felujitas éve (ha volt ):

Az elmult években nagyobb feldjitds nem tortént
az ingatlanban

Alapozas, szigetelés:

Beton, szigetelés van

Felmend falazat:

Tégla, acél szerkezet

Fodémek:

Fa, acél, vasbeton szerkezetti

TetGszerkezet, héjalas:

Nyeregtet6, fa szerkezetben, cserépfedéssel —
lapostetd, bitumenes lemezszigeteléssel

Kiilsé feliiletek:

Képorozott, vakolt, acéllemez

Bels§ feliiletek: *

Festett, csempézett, burkolt

Nyilaszaré szerkezetek: *

Fa szerkezetiek, dupla acél

szerkezet(iek iivegezettek

ivegezésiiek,

Padléburkolatok: *

Ipari padld, simitott beton, mazas lapburkolat

Koézmiivesitettség *

Vizhaldzat, csatorna, elektromos haldzat,
gazhalodzat, fiitési rendszer, haszn. melegviz,
telefon, hirkozlés, egyéb:

Teljes kozml

Viz, villany, gdz, csatorna, elszivé berendezések,
fltés: gaz- és villany flités, meleg vizellatas
biztositott

Telek teriilete:

1 6841 m?

Epiiletek 6sszes hasznos alapteriilete emelettel:

7 870 m?2




INGATLAN SZOVEGES ISMERTETOJE:

Az értékelt ingatlan Zalaegerszeg belteriiletén, frekventalt kozponti varosrészen, a varosi
piaccal szemben taldlhaté — mellékelt térképek szerinti elhelyezkedéssel.

Megkozelithet6 kiépitett burkolt tuton keresztiil. Tomegkozlekedési és bevasarlasi
lehet8ség helyben biztositott, koz és szolgaltatd 1étesitmények a kozelben megtaldlhatok.

A telek szabdlytalan alakd, tobb utcafront feldl is megkozelithets, oOsszkozmives,
keritett, beépitett. Az udvar részben térburkolattal ellatott.

Az ingatlanon taldlhaté épiiletek, melyek az 1960-as, 1970-es években épiiltek
hagyomanyos szerkezetben, eredeti funkcidjuk szovode — textiliizem volt.

Az épiiletek a kornak megfelel§ szerkezetben és kivitelben épiiltek, melyeket a
termelésnek megfelelGen alakitottak ki, majd késbb fejlesztettek, bévitettek.

Az épiiletek feltjitdsa és korszerGsitésre elmaradt, jelenlegi dltaldnos dllapotuk kozepes
és részben gyenge, feltjitandd, korszertisitendd! A lapostet8s épiiletek szigetelése az id6k
folyamdn elhaszndlédott, tobb helyen bedzdsra utal6 jelek mutatkoznak — a lapostetds

épiiletek tetOszerkezete 4ltalanossiagban  feljitisra szoruld, az épiiletek felujitdsa,

korszer(isitése nagy anyagi raforditdssal val4sithaté meg.

A felépitmények 4llapotdra valé tekintettel, az ingatlan elhelyezkedése miatt, annak f6
értékét maga a felépitményes telek ingatlan képezi, amelyet az épiiletek miszaki dllapotit
figyelembe véve mfszaki dllapot korrekcidval kompenziltam, ezért a jelenlegi valés
forgalmi érték megdllapitdasit legpontosabban a felépitményes telek értékének

meghatdrozdsival kaphatjuk meg.

Tehdt Gsszességében megéllapfthaté, hogy az ingatlan végs6 forgalmi érték

megillapitisdndl a felépitményes telek forgalmi értéke a meghatirozd!

Az épiiletek sszes hasznos kalkulalt alapteriilete: 7870 m2.



A Budai Nagy Antal utca feldli épiilet irodaépiilet + szocidlis helyiségekkel ellatott
foldszint + emelet kialitasu épiilet, melyben tantermek is megtalalhaték. Ezt kovetSen az
udvar felé haladva foldszintes tanmtihelyek taldlhaték, majd egy foldszint + emelet
kialitast raktar — tanterem épiilet szocialis résszel ellatva.

A két kétszintes épiileten kiviil a tobbi épiilet mind foldszintes kialakitasi. Az épiiletek

és helyiségek f6bb megnevezése:

- Irodak

- portaépiilet

- szocialis részek és helyiségek

- tantermek

- tanmitihelyek

- mihelyek

- raktdrépiiletek és raktarhelyiségek
- 50 m2-es viztarold

- Transzformator haz

- Kompresszorhdz

- Uzem és raktarépiilet

- Nyitott szinek, tdrold épiiletek

- Uzemépiilet, melyben szintén irodék, szocidlis részek, mtihelyek, raktarak,

csarnokok, szov8csarnok, szovSterem, hé kozpont és klimahaz talalhaté
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Tel: (92)597-630 Fax: (92)597-631

ZALAEGERSZEG

belteriilet

fekvés

HELYSZINRAJZ

3651

Helyrajziszém

Adatszolgaitatas a

2375/2008

iktatoszam alapjan,
2008 MAJUS 30 09:55

169355

481879

Zalaegerszeg,

42-313-3232

_ | \
6334/ 5

Budal Nagy ntal utca
. o
|36 363,

3633/

BT

s

~ |
4.,7/., . LT

3633 fay I/ oy )
;‘ “r | ‘,}"',- 3 / 367/
j =1 "i,,d} y§ \f i
. zfzx "\.. VG”(or utci
1:2000
m 50 100 150 200

2008 MAJUS  3009:55

Kereder Jozsef

Az adatok, vagy a térképszelvény (térképrésziet) a keltezést megelozo napig

megegyezik a nyilvantartott iflapottal.

169638

— 482162

DatView 339265 - No-hau K,

Moy 31z wiiny

atview vI 0.20 5 by Yere,


















