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4. RESZLETES ERTEKBECSLES

4.1 AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

5430 Tiszafoldvar, Kigyé tt 2.

Helyrajzi szdma:

536

Bejegyzett tulajdonos (ok), tulajdoni hanyad (uk): |

Az esetleges széljegyzet ( ek ) tartalma:

Bejegyzés nincs!

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, ill. egyéb terhek

Erdemi bejegyzés nincs!

Bérlé: Nincs
Bérleti szerzédés idStartama, lejérata: Nincs
A kornyez6 ingatlanok jellemzd hasznositasi Kereskedelmi és szolgaltatd ingatlanok,
formaja: Kozépiiletek
Csalddi hazak

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Kunszentmérton kozpontjahoz koézel, a Kigyé
utcaban talédlhat6. A Polg. Hivataltél cca. 450 m-
re, a varos atszel6 f6éut kozelében fekszik.
Kérnyezetében megtalalhaté a Tiszazugi Féldrajzi
muzeum, Virosi Konyvtdr, Szent Istvan kirdly
Templom, Iskola, stb.

MegkozelithetSsége:

Kiépitett uthalézat, gépjarmiivel

Kozlekedési eszkdzok:

Témegkozlekedés (busz)

Hasznositds jelenlegi formaja:

Kivett tizem

Legcélszeriibb hasznosités a szakértd szerint:

Varré tizem

4.2 AZ EPULET ADATAI

4.2.1. (1. sz. épiiletrészek — Varroda, Meo, kazédnh4z, iroda, szociélis blokk, raktar)

Az épiilet jellege, hasznositasa:

Varroda, Meo, kazanh., iroda, szoc.blokk, raktar

Jelenleg iizemel:

nem

Az épiilet altaldnos allapota:

rossz llapotu, teljes felujitast igényel

Az épiilet becsiilt épitési éve:

1950

Alapozis, szigetelés:

Tégla alap, szigetelés részben

Felmend falazat:

Hagyomanyos ép.mdd - vegyes (vélyog és tégla)
falazat

Fodémek: Fa fodém
Tetdszerkezet, héjalas: Magas tetd, fa fedélszék, pala fedés
Kiilsg feliiletek: Festett

Belsé feliiletek: *

Festett, csempézett, burkolt

Nyildszaré szerkezetek: *

Fa és fém szerkezettiek, dupla tivegezésiiek

Padléburkolatok: *

Parketta, mézas lapburkolat

Kozmiivesitettség *

Vizhélozat, csatorna, elektromos hélézat,
gazhdlézat, flitési rendszer, haszn. melegviz,
telefon, hirkézlés, egyéb:

Viz, villany, gaz, csatorna.
Flités: gazkozponti radidtor,
Melegvizellatas: gazkazan.

A beépitett nettd alapteriilet:

120 m?
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4.2.2. (2. sz. épiiletrész — Varroda)

Az épiilet jellege, hasznositésa: Varroda
Jelenleg {izemel: Nem

Az épiilet altalanos 4llapota: Feltjitandé
Az épiilet becsiilt épitési éve: 1970

Alapozas, szigetelés:

Beton, szigetelés van

Felmeno falazat:

Vasbeton pillér, részben vasbeton falpanel,
részben blokk tégla kito1td falazat

Fodémek: Vasbeton fodém
Tetészerkezet, héjalas: Lapos tetd, vb., bitumenes lemezszigetelés
Kiilso feliiletek: Festett

Belso feliiletek: *

Festett, csempézett

_Nyilaszard szerkezetek: *

Fa és fém szerkezetiiek, dupla {ivegezésiiek

Padloburkolatok: *

Ipari padld, simitott beton

Kézmiivesitettség *

Vizhélézat, csatorna, elektromos haldzat,
gézhdlézat, fiitési rendszer, haszn. melegviz,
telefon, hirkozlés, egyéb:

Viz, villany, gaz, csatorna.
Fltés: gazkozponti radidtor
Melegvizelldtds: gizkazan.

A beépitett netté alapteriilet:

137 m?

4.2.3. (3. sz. épiiletrész — Raktér, kompresszor h4z)

Az épiilet jellege, hasznositésa:

Raktar, kompresszor haz

Jelenleg tizemel: Nem
Az épiilet ltalanos 4llapota: Atlagos
Az épiilet becsiilt épitési éve: 1970, 1990

Alapozis, szigetelés:

Beton, szigetelés van

Felmend falazat:

Részben kénnytiszerkezetes,
részben hagyomanyos tégla falazat

Fodémek: Fodém nélkiili

Tetészerkezet, héjalés: Lapos tetd, lindabb lemez
félnyeregtetd, hullimpala fedés

Kiils feliiletek: Acél hullim lemez, k8por

Bels feliiletek: *

Acél hulldm lemez, festett

Nyildszaré szerkezetek: *

Fém szerkezet(iek, hagyomanyos iivegezéstiek

Padléburkolatok: *

simitott beton

Kozmivesitettség *

Vizhéldzat, csatorna, elektromos halézat,
gézhdldzat, fiitési rendszer, haszn. melegviz,
telefon, hirkézlés, egyéb:

Viz, villany

A beépitett nett red. (50%) alapteriilet:

15 m?
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INGATLAN SZOVEGES ISMERTETOJE:

Az értékelt ingatlan Tiszafoldvar kézpontjdhoz kozel, a Kigyd utcaban taldlhaté. A Polg.
Hivataltol cca. 450 m-re, a viros dtszel6 fout kozelében fekszik. Kérnyezetében
megtaldlhaté a Tiszazugi Foldrajzi muzeum, Varosi Kényvtr, Szent Istvan kirdly
Templom, Iskola, stb.

Kérnyezete részben kereskedelmi és szolgdltatéi, részben laké kérnyezet.

Az ingatlan infrastruktdrdlis és tomegkézlekedési kapcsolata j6. Koz és szolgaltatd
létesitmények, tomegkozlekedési lehetéség, bevasarldsi lehetéség a kozelben
megtaldlhat6. Az ingatlan aszfaltozott tton keresztiil megkozelithets, Az ingatlan
kérnyezetében eltér6 épitési ideji és modu lakéingatlanok, illetve kereskedelmi,
szolgaltatdi és kozépiiletek talilhatoak.

Megkozelithetd burkolt titon. Témegkozlekedéssel, buszmegdllé a kozelben.

A telephely jelenleg nem mikédik, kordbban kénnytipari tevékenységet folytattak.
Allapotukat figyelembe véve feltjitandé allapotiak. Az épiiletek szerkezeti dllapota valtozé
- a telephelyen taldlhaté épiileteket muszaki és funkciondlis szempontok szerint
osztdlyoztam, melyek sorin az épiiletek 1-3 mindségi osztilyba soroltam. Ennek
megfelelSen végeztem el a koltség alap ellendrzé szdmitési értékmeghatarozasi médszert.

Az ingatlanon taldlhaté ingatlanok, épiiletrészek csak részben telekkényvezettek, a
csarnok épiilet egy része nem telekkdnyvezett, a térképmadsolaton nincs feltiintetve, az
épiiletrészek a telephelyrajz alapjan a helyszinrajzon beazonosithaté.

Az értékelés sordn a hasznosithatésig szempontjabél figyelembe vettem, hogy az értékelt
ingatlan milyen épitési méddal épiiltek.

Az lizemrész feldjitandé mdszaki dllapot mellett az 4ltaldnos felszereltséggel, a gyartéshoz
sziikséges felszereltséggel rendelkezik.

A termel6 munkdval kapcsolatos balesetvédelmi, munkavédelmi berendezések,
védérendszerek is ki vannak épitve.

Az tizemrészre és a funkcid végzésére az tizem az ingatlan telepengedéllyel ellatott.

A telek fekvése a funkcidjéval sszhangban van, megkozelithetdsége j6. A telek teljes
teriilete rendezett, részben aszfalt burkolattal elldtott.
Megkézelitése szildrd burkolatii titon kdzvetleniil lehetséges.

Kézmiivek:

Az ingatlanok elektromos dram ellétdsa kézm(halézatrol biztositott, a gazellatds vezetékes
rendszerr6l. Az épiiletek fiitése gdzkazdnnal tizemeltetett radidtoros kozponti Rités. A
vizelldtds kozmiihdlézatrol biztositott, a keletkezé kommunilis szennyviz elvezetése
kdzcsatorndba torténik.
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- A telken kézepes dllapot aszfalt burkolatt tt kiépitett.

. Tdziviz rendszer kiépitett.

- A telekteriilet térvildgitéssal ell4tott.

- Az udvaron személy-és tehergépkocsi kézlekedés lehetséges, a parkolds megoldott.
- A telephely 6rzés védelme portaszolgalattal biztositott

A telek osszteriilete 552 m2.
A sz&mitds sorén figyelembe vett nett6 redukalt alapteriilet: 272 m2.

ERTEKMEGHATAROZAS SZAMITASI MODJAI

1.) PIACI OSSZEHASONLITO SZAMITASI MOD

F& szdmitdsi médszer

2.) KOLTSEG ALAPU SZAMITASI MOD
Ellen6tz6 szdmitdsi értékmeghatirozési médszer
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