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4. RESZLETES ERTEKBECSLES

4.1 AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

5000 Szolnok, Mester u. 41

Helyrajzi szdma:

718/1.

Bejegyzett tulajdonos (ok), tulajdoni hanyad (uk): |

Az esetleges széljegyzet ( ek ) tartalma:

Bejegyzés nincs!

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, ill. egyéb terhek

Bérlé:

Nincs

Bérleti szerzédés idStartama, lejarata:

Nincs

A kérnyezd ingatlanok jellemzd hasznositasi
forméja:

Ipari-, kereskedelmi-, szolgéltaté ingatlanok

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Szolnok belteriiletén, a kézponttdl cca. 2,3 km-re,
keleti irdnyban a Besenyszdg felé vezetd Mester
utcaban taldlhat6 (Szolnok helyiségnév tablanal),

ipari- kereskedelmi- szolgéltatd Svezetben.
Megkozelitheté aszfaltozott titon keresztiil.
Megkoézelithetdsége: Kiépitett tthdlézat
Kézlekedési eszk6zok: Gépjarmiim tomegkozlekedés (busz)

Hasznositds jelenlegi formaja:

Kivett tizem

Legcélszertibb hasznosités a szakért§ szerint: Varré tizem
4.2 AZ EPULET ADATAI

4.2.1. (1. sz. épiiletrész - Uzemcsarnok)

Az épiilet jellege, hasznositdsa: Uzemcsarnok

Jelenleg tizemel: Igen

Az épiilet 4ltaldnos éllapota: Atlagos

Az épiilet becsiilt épitési éve: 1982

Az utolsé feldjitds éve (‘ha volt ):

Alapozas, szigetelés:

Beton, szigetelés van

Felmeno falazat:

Vasbeton pillér, részben vasbeton falpanel,
részben blokk tégla kitoltd falazat

Fodémek:

Vasbeton fodém

Tetdszerkezet, héjalas:

Lapos tet6, vasbeton, bitumenes
lemezszigetelés

Kiilso feliiletek:

Belso feliiletek: *

Festett, csempézett
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Nyilaszaro szerkezetek: *

Fém szerkezetiiek, dupla iivegezésiiek

Padloburkolatok: *

Ipari padld, silikal miigyanta, simitott beton,
mézas lapburkolat

Kozmiivesitettség *

Vizhéloézat, csatorna, elektromos hélézat,
gazhalézat, flitési rendszer, haszn. melegviz,
telefon, hirkozlés, egyéb:

Teljes kézmi

Viz, villany, gz, csatorna.

Flités: részben gdzkozponti radidtor, részben
légbeftivésos fiités, klima fiités

Melegvizellatds: gdzkazan.

A beépitett netté alapteriilet:

2663 m?

4.2.2, (2.-8. sz. épiiletrészek — Rakudr, irodak, kozlekedSk, étkezd-konyha, szoc.helyiségek,

szabdszat, kazdnhéz)

Az épiilet jellege, hasznositasa:

Raktar, irod4k, kozlekedSk, étkezé-konyha,
szoc.helyiségek, szabdszat, kazdnhdz

Jelenleg iizemel: igen
Az épiilet altaldnos allapota: karbantartott
Az épiilet becsiilt épitési éve: 1982, 1992

Az utolso feltjits éve (ha volt ):

Alapozss, szigetelés:

Beton, szigetelés van

Felmend falazat:

Vasbeton pillér, részben vasbeton falpanel,
részben blokk tégla kitolts falazat

Fodémek:

Vasbeton fodém

Tetészerkezet, héjalas:

Lapos tetd, vasbeton, bitumenes lemezszigetelés

Kiilsé feliiletek:

Belsé feltiletek: *

Festett, csempézett, burkolt

Nyilaszaré szerkezetek: *

Fa és fém szerkezetiiek, dupla iivegezéstiek

Padléburkolatok: *

Ipari padlé, simitott beton, mézas lapburkolat,
pve, szényegpadlé

Kézmivesitettség *

Vizhalozat, csatorna, elektromos hélézat,
gdzhalézat, flitési rendszer, haszn. melegviz,
telefon, hirkézlés, egyéb:

Teljes kozmi

Viz, villany, giz, csatorna.

Fiités: részben gazkozponti radiator, részben
légbefiivasos fiités, klima fiités

Melegvizellatas: gazkazan.

A beépitett nett6 alapteriilet:

1967 m?

4.2.3.(9.-10. sz. épiiletrészek — Garézs, traféhiz)

Az épiilet jellege, hasznositasa:

Garézs, traféhdz

Jelenleg tizemel:

Igen

Az épiilet dltaldnos édllapota:

Atlagos, megfeleld

Az épiilet becsiilt épitési éve:

Az utols6 feltjjitds éve (ha volt ):

Alapozis, szigetelés:

Beton, szigetelés van
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Felmend falazat:

hagyoményos tégla falazat

Fodémek:

Vasbeton fédém

Tet8szerkezet, héjalds:

Lapos tetd, vb., bit.szig.

Kiils§ feliiletek:

Bels feliiletek: *

Festett

Nyilaszard szerkezetek: *

fém szerkezetliek, hagyomdnyos iivegezéstiek

Padléburkolatok: *

simitott beton, mézas lapburkolat

Kozmivesitettség *
Vizhaldzat, csatorna, elektromos halézat,

Teljes kozmi
Viz, villany

gazhalozat, flitési rendszer, haszn. melegviz,
telefon, hirkézlés, egyéb:

A beépitett nett6 alapteriilet: 50 m?2

INGATLAN SZOVEGES ISMERTETOJE:

Az értékelt ingatlan Szolnok belteriiletén, a Besenyszog felé vezets, Mester utcaban
taldlhaté, a véros kézpontjitél cca. 2,3 km-re keleti irényban, ipari- kereskedelmi-
szolgdlattéi kornyezetben.

Az ingatlan infrastruktiralis és tomegkozlekedési kapcsolata j6. Koz és szolgdltaté
létesitmények a viros kozpontjaban, tomegkozlekedési lehetség, bevasarldsi lehetéség a
kozelben megtaldlhat6. Az ingatlan aszfaltozott tton keresztiil megkozelithets. Az
ingatlan kérnyezetében eltéré épitési idejli és modu kereskedelmi, szolgaltatéi épiiletek,
beépitetlen, illetve mez8gazdasagi teriiletek taldlhatdak.

Megkozelithetd burkolt tton. Témegkozlekedéssel, buszmegallé a telep el6tt.

A telephely jelenleg is mikodik, kénnytipari tevékenységet folytatnak. Az épiiletek
hasznositottak. Allapotukat figyelembe véve a jelenleg is hasznosités alatt 4116 éptiletek
dtlagos, megfelel§ allapottiak. Az épiiletek szerkezeti éllapota valtozé - a telephelyen
taldlhaté épiileteket muszaki és funkciondlis szempontok szerint osztilyoztam, melyek
sordn az épiiletek 1-3 mindségi osztdlyba soroltam. Ennek megfeleléen végeztem el a
koltség alapti ellen6rz6 szamitasi értékmeghatérozasi médszert.

Az ingatlanon taldlhaté ipari ingatlanok telekkényvezettek, a telephelyrajz alapjan a
helyszinrajzon beazonosithaté.

Az értékelés sordn a hasznosithatdsig szempontjabél figyelembe vettem, hogy az értékelt
ingatlan, mely textilgydrté iizem, magas felszereltséggel rendelkezik, az épiiletek vasbeton
pillér vdzas rendszerben, vasbeton falpanellel és tégla falazattal kitoltve, részben
hagyomanyos szerkezettel, épitési moddal épiiltek.

Az tlizemrész kozepes miszaki dllapot mellett az dltaldnos felszereltségtdl, a gyartdshoz
sziikséges felszereltséggel rendelkezik.

A termel6 munkdval kapcsolatos balesetvédelmi, munkavédelmi berendezések,
védérendszerek is ki vannak épitve.
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Az lizemrészre és a funkcid végzésére az iizem az ingatlan telepengedéllyel elltott.

A telek fekvése a funkcidjéval Gsszhangban van, megkozelithetdsége j6. A telek teljes
teriilete rendezett, aszfalt burkolattal elldtott.
Megkézelitése szilard burkolat titon kdzvetleniil lehetséges.

Kézmivek:

Az ingatlanok elektromos dram elltdsa k6zmiihalézatrol biztositott, a gézellatds vezetékes
rendszerrdl. Az épiiletek fiitése gizkazannal iizemeltetett raditoros kézponti fiités, illetve
hélégbefuvasos modszerrel biztositott.

A vizellitds kozmiihdlozatrdl biztositott, a keletkezd kommunalis szennyviz elvezetése
kozcsatornaba torténik.

- A telken kozepes allapotu aszfalt burkolatu ut kiépitett.

- Tiziviz rendszer kiépitett.

- A telekteriilet térvildgitéssal ellatott.

- Az udvaron személy-és tehergépkocsi kozlekedés lehetséges, a parkolds megoldott.
- A telephely 6rzés védelme portaszolgélattal biztositott

A telek osszteriilete 1 ha 2884 m?2.
A szdmitas soran figyelembe vett nett6 redukalt alapteriilet: 4680 m2.

ERTEKMEGHATAROZAS SZAMITASI MODJAI

1.) PIACI OSSZEHASONLITO SZAMITASI MOD

FJ szamitdsi mddszer

2.) KOLTESG ALAPU SZAMITASI MOD

Ellendrzd szamitdsi értékmeghatdrozdsi modszer

Leszk6 Gyorgy — igazsdgiigyi szakértd, szakértdi ig. sz.: 3970. Tel.: 06-30-218-3101, e-mail: leszing05@globonet.hu 9. oldal



Képek: 5000 Szolnok, Mester u. 41.




Képek: 5000 Szolnok, Mester u. 41.




Képek: 5000 Szoinok, Mester u. 41.







Szolnoki Jarasi Hivatal
Szolnok 5001, Ostor u. 1/a. P£8.

Nem hiteles térképmasolat
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