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4. RESZLETES ERTEKBECSLES

4.1 AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

5440 Kunszentmérton, Keriiletihaz u. 3.

Helyrajzi szdma: 82
Bejegyzett tulajdonos (ok), tulajdoni hanyad (uk): I |
Az esetleges széljegyzet ( ek ) tartalma: Bejegyzés nincs!
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, ill. egyéb terhek
Bérlé: Nincs
Bérleti szerz6dés id6tartama, lejarata: Nincs
A kornyez ingatlanok jellemzd hasznositési Kereskedelmi és szolgaltaté ingatlanok,
forméja: Kozépiiletek
Csaladi hazak

Beépitetlen teriiletek, gardzsok

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Kunszentmérton kozpontjdban, a Keriilethdz
utcéban taldlhatd. A Polg. Hivataltél cca. 250 m-
re, a véros atszel§ 45-6s féuttdl cca. 500 m-re.
Kérnyezetében  megtaldlhaté ~ Helytorténeti
Muzeum, Pénzintézetek, ANTSZ, Féallatorvosi
Hivatal, stb.

MegkozelithetSsége:

Kiépitett ithdldzat, gépjarmiivel

Kozlekedési eszk6zok:

Tomegkozlekedés (busz)

Hasznosités jelenlegi forméaja:

Kivett iizem

Legcélszer(ibb hasznosités a szakértd szerint:

Varr6 iizem

4.2 AZ EPULET ADATAI

4.2.1. (1. sz. épiiletrészek — varroda)

Az épiilet jellege, hasznositésa: Varroda
Jelenleg {izemel: nem

Az épiilet dltaldnos édllapota: feltjitandd
Az épiilet becsiilt épitési éve: 1970

Az utolsé felujitds éve ( ha volt ):

Alapozis, szigetelés:

Beton, szigetelés van

Felmend falazat:

Vasbeton pillér, vasbeton falpanel

Fodémek: Vasbeton panel fodém
Tetdszerkezet, héjalds: Lapos tetd, vasbeton, bitumenes lemezszigetelés
Kiilsé feliiletek: képor

Bels feliiletek: *

Festett, csempézett, burkolt

Nyilészaré szerkezetek: *

Fa és fém szerkezetiiek, dupla iivegezéstiek

Padléburkolatok: *

Ipari padld, simitott beton, mazas lapburkolat

Kozmiivesitettség *
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Vizhalézat, csatorna, elektromos halézat, Viz, villany, géz, csatorna.
gézhdlézat, fiitési rendszer, haszn. melegviz, Fiités: gazk6zponti cséregiszter,
telefon, hirkézlés, egyéb: Melegvizellatas: gézkazan.

A beépitett nettd alapteriilet: 171 m?

4.2.2. (2. sz. épiiletrész — Varroda, karbantarté mfihely)

Az épilet jellege, hasznositasa: Varroda, karbantarté mthely
Jelenleg iizemel: Nem
Az épiilet dltaldnos llapota: Feltjitandd
Az épiilet becsiilt épitési éve: 1970
Az utolsé feldjités éve ( ha volt ):
Alapozas, szigetelés: Beton, szigetelés van
Felmeno falazat: Hagyomanyos ép.mdd, tégla falazat
Fodémek: Vasbeton f6dém, allmennyezet
Tet6szerkezet, héjalas: Nyeregteto, fa fedélszék, cserép fedés
Kiilsé feliiletek: kopor
Belsd feliiletek: * Festett, csempézett
_Nyilaszaro szerkezetek: * Fa és fém szerkezetiiek, dupla iivegezésiiek
Padloburkolatok: * Ipari padlé, simitott beton
Kozmivesitettség *
Vizhilézat, csatorna, elektromos halézat, Viz, villany, gdz, csatorna.
gézhélézat, fiitési rendszer, haszn. melegviz, Fités: gazkézponti radidtor
telefon, hirkézlés, egyéb: Melegvizellatas: gézkazan.
A beépitett netté alapteriilet: 161 m?

4.2.3. (3. sz. épiiletrész — Kompresszor héz, kazdnhéz)

Az épiilet jellege, hasznositasa: Kompresszor haz, kazénhéz
Jelenleg {izemel: Nem
Az épiilet dltaldnos é4llapota: Feldjitandé
Az épiilet becsiilt épitési éve: 1970
Az utolsé felujitas éve (‘ha volt ):
Alapozis, szigetelés: Beton, szigetelés van
Felmen falazat: Hagyomanyos tégla falazat
Fodémek: Vasbeton fédém
Tet6szerkezet, héjalas: Lapos tet6, vb., bit.szig.
Kiilsé feliiletek: Képor
Belsé feliiletek: * Festett

_Nyilaszaré szerkezetek: * Fém szerkezetiiek, hagyomanyos iivegezéstiek
Padléburkolatok: * simitott beton
Kézmiivesitettség *
Vizhélézat, csatorna, elektromos halézat, Viz, villany

gazhalézat, fiitési rendszer, haszn. melegviz,
telefon, hirkézlés, egyéb:

A beépitett nett alapteriilet: 63 m?
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4.2.4. (4. sz. épiiletrész — Vasalo terem, raktdr, iroda, szoc.helyiségek, készaru raktér, porta)

Az épiilet jellege, hasznositésa:

Vasalé terem, raktar, iroda, szoc.helyiségek,
készart raktar, porta

Jelenleg tizemel: Nem
Az épiilet dltaldnos allapota: Felyjitandd
Az épiilet becsiilt épitési éve: 1950

Az utolsé feltjités éve (tha volt ):

Alapozas, szigetelés:

Tégla, szigetelés részben

Felmené falazat:

Hagyoményos ép.méd, vegyes falazat

Fodémek: Fa fodém, allmennyezet részben
Tetészerkezet, héjalas: Magas tet6, fa fedélszék, cserép fedés
Kiilso feliiletek: kdpor

Belsé feliiletek: *

Festett, csempézett

Nyilaszéré szerkezetek: *

Fa szerkezetliek, dupla iivegezésiiek

Padloburkolatok: *

Ipari padlé, simitott beton, pve

Kozmiivesitettség *

Vizhéldzat, csatorna, elektromos hélézat,
gazhalézat, fiitési rendszer, haszn. melegviz,
telefon, hirkézlés, egyéb:

Viz, villany, gaz, csatorna.
Fiités: gazkozponti radiator
Melegvizellatas: gazkazan.

A beépitett nett6 alapteriilet:

257 m?

INGATLAN SZOVEGES ISMERTETOJE:

Az értékelt ingatlan Kunszentmarton kézpontjdban, a Keriiletihdz utcédban taldlhat6. A
Polg. Hivataltél cca. 250 m-re, a varos dtszel§ 45-6s f6uttél cca. 500 m-re. Kérnyezetében
megtalalhaté Helytorténeti Mizeum, Pénzintézetek, ANTSZ, Féallatorvosi Hivatal, stb.
Kornyezete kereskedelmi és szolgdlattéi, részben laké kornyezet.

Az ingatlan infrastruktirdlis és tomegkozlekedési kapcsolata jo. Koz és szolgaltatd
létesitmények, tomegkozlekedési lehetdség, bevésdrldsi lehetdség a  kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan aszfaltozott tton keresztil megkozelithet6. Az ingatlan
kornyezetében eltér6 épitési idejii és modu lakdingatlanok, beépitetlen teriiletek,
gardzsok, illetve kereskedelmi, szolgaltatéi és kozépiiletek talédlhatdak.

MegkozelithetS burkolt titon. Tomegkozlekedéssel, buszmegdlld a kozelben.

A telephely jelenleg nem miikodik, kordbban kénnytipari tevékenységet folytattak.
Allapotukat figyelembe véve feltjitandé allapottak. Az épiiletek szerkezeti dllapota valtozé
- a telephelyen taldlhaté épiileteket miiszaki és funkciondlis szempontok szerint
osztalyoztam, melyek sordn az épiiletek 1-4 mindségi osztilyba soroltam. Ennek
megfelel6en végeztem el a koltség alapu ellenérzd szamitasi értékmeghatérozasi médszert.

Az ingatlanon taldlhaté ipari ingatlanok telekkonyvezettek, a telephelyrajz alapjan a
helyszinrajzon beazonosithato.
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Az értékelés sordn a hasznosithatésdg szempontjabél figyelembe vettem, hogy az értékelt
ingatlan milyen épitési méddal épiiltek.

Az tizemrész feltjitandé muszaki dllapot mellett az 4ltalénos felszereltséggel, a gyartashoz
szitkséges felszereltséggel rendelkezik.

A termel6 munkdval kapcsolatos balesetvédelmi, munkavédelmi berendezések,
véddrendszerek is ki vannak épitve.

Az lizemrészre és a funkci6 végzésére az iizem az ingatlan telepengedéllyel ellatott.

A telek fekvése a funkci6jival dsszhangban van, megkozelithetSsége j6. A telek teljes
teriilete rendezett, aszfalt burkolattal ellatott.
Megkdzelitése szildrd burkolatu titon kézvetleniil lehetséges.

Koézmiivek:

Az ingatlanok elektromos dram elldtésa kdzmiithalézatrdl biztositott, a gézellatés vezetékes
rendszerrél. Az épiiletek fiitése gézkazénnal iizemeltetett radidtoros kézponti fiités. A
vizellatds kozmihalézatrél biztositott, a keletkez8 kommunalis szennyviz elvezetése
kozcsatornéba térténik.

= A telken kozepes éllapotu aszfalt burkolatd 1t kiépitett.

- Ttziviz rendszer kiépitett.

= A telekteriilet térvildgitdssal ell4tott.

= Az udvaron személy-és tehergépkocsi kézlekedés lehetséges, a parkolds megoldott.
- A telephely 6rzés védelme portaszolgalattal biztositott

A telek Osszteriilete 1064 m2.
A szémitds sordn figyelembe vett nett6 redukalt alapteriilet: 595 m2.

ERTEKMEGHATAROZAS SZAMITASI MODJAI

1.) PIACI OSSZEHASONLITO SZAMITASI MOD

F6 szdmitdsi mddszer

2.) KOLTSEG ALAPU SZAMITASI MOD

Ellenrz8 szdmitdsi értékmeghatdrozdsi modszer
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Kunszentmartoni Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly
Kunszentmarton 5441 Keriiletihaz utca 6
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